Projekt Eskilstorp 5:6

En mojlighet att vara med
och utveckla Bastad

Minst 1 929 m?* golvyta
25-35 bostadsratter

4 km fran centrala Bastad

1 km fran Bastads tdgstation
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Om Skanbo

Skandinavisk Boutveckling of Sweden AB, eller
Skanbo, grundades 2017 som ett holdingbolag
inom fastighetsutveckling i Skaneregionen. Bolaget
har idag avslutat tio framgangsrika projekt och
darigenom expanderat till en utvecklare i mang-
miljonklassen.

Skanbo ar en helhetsutvecklare som kontrollerar
hela vardekedjan i en fastighetsaffar — fran att
identifiera byggnader eller fastigheter med stor
ekonomisk uppsida, till férsaljning av den fardig-
utvecklade fastigheten.

Genom en kombination av att utveckla estetiskt
tilltalande hem, dar funktionell modernitet, hall-
barhet och kvalitet star som ledord, samt den
ekonomiska kompetensen att identifiera projekt
med hog avkastning, siktar Skanbo pa att blien av
de ledande fastighetsutvecklarna i sodra Sverige.

Projektansvarig:
Daniel Dysholm

daniel@skanbo.se
076-032 66 32



Bastad

Vastkustidyll

Bastad ar den storsta orten pa
Bjarehalvon, belagen pa den
svenska vastkusten i Skane lan.
Staden har 5 500 permanenta
invanare, men Bastads kommun
uppskattar att 35 000-55 000
personer bor i omradet under
sommarmanaderna.

Med breda strander och oslag-
bar vastkustmiljo har Bastad
gjort sig kand som en av Sve-
riges vackraste sommarorter,
nagot som speglar sig i som-
marturismen som satt sin pra-
gel pa orten.

Bastad ligger perfekt for pend-
lande invanare, dir motorva-
gen A6 och flera taglinjer ger
staden snabb koppling med
bland annat Goteborg, Malmo
och Képenhamn.

Tennis

Bastad ar kand som en tennis-
metropol. Varje juli arrangerar
staden tennisveckan med till-
horande ATP-turneringen Swed-
ish Open. Den valbesokta tavl-
ingen har valkomnat varlds-
spelare som Bjorn Borg och Ra-
fael Nadal, och besokarantalet
uppgar till dver 50 000 manni-
skor.



Projektbeskrivning

Adress:
Hemmeslovsvagen 64, Bastad

Storlek pd planomrddet:
1,3 hektar (13 000 m?)

Antal bostdder:
25-35

Beskrivning

Cirka fyra kilometer fran Bastads stadskarna,
och enbart en kilometer fran Bastads tag-
station, har Skanbo kopt 1,3 hektar mark
med fardig detaljplan for bostadsratter om
minst 1 929 kvadratmeter.

Planomradet har benamningen Eskilstorp
5:6 dar den framtida bebyggelsen anses vara
en naturlig fortsattning pa de bostadsomra-
den som uppforts vaster om Eskilstorp 5:6.

Omradets narhet till havet och centrala
Bastad erbjuder attraktiva bostadsmojlig-
heter for bade permanent boende och se-
mestergaster. Pa vintern hittar man Vallasens
skidanlaggning cirka 20 minuter bilfard
bort, vilket erbjuder aktiviteter for hela fa-
miljen under vintermanaderna.

Med sin narhet till Bastads tagstation,
samt E20, erbjuder Eskilstorp 5:6 framtida
bostadsgaster perfekta pendlingsmoijlig-
heter till narliggande stader.

Golvyta:
Minst 1 929 m?

Agarstruktur:
45 % investerare, 55 % byggherre (Skanbo)

Detaljplan finns:
Ja

Bygglov tas fram under projektets gang,
dar planen ar att bygga en blandning av
storre och mindre bostadsratter, samt mo-
derna townhouses. Denna plan ar fram-
tagen tillsammans med lokala maklare,
dar bedomningen ar att prisskillnaden per
kvadratmeter mellan mindre och storre
bostadsratter inte ar av den graden att det
paverkar projektets ekonomiska uppsida
negativt.

Projektet planeras att paga under tva ar.

Agande
Externa
investerare
45 %
Skanbo
55%
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Projektets tidslinje

Planeringsstadie & bolagsbildande

« Marknadsundersokningar genom testannonsering och samtal med maklare
* Marken kops

« Extern investering i projektet om 15 MSEK
« Arkitektritningar
« Ansokan for bygglov

« Godkant bygglov
« Bildning av bostadsrattsforening

Projektering, finansiering & forsaljning

« Projektering av bygget

« Forsaljningsstart av bostadsratterna

« Ekonomisk plan och intygsgivning for bostadsrattsforeningen
« Ansokan om byggkredit

* BRF-finansiering
« Slutfinansiering

Byggstadie

* Byggstart

Inflytt & forsaljning

« Tilltrade for bostadskoparna
- Projektbolaget saljs till bostadsrattsforeningen
« Exit for investerarna



Projektbudget & finansiering

Skanbo har budgeterat projektet tillsam-
mans med maklare, arkitekter och entre-
prendrer for att hitta tre utfallsscenarion i
projektet — positivt, neutralt och negativt.
Forvantat utfall ar mellan neutralt och po-
sitivt da Skanbo aldrig i tidigare projekt
natt sitt negativa scenario.

Projektet ags av ett projektbolag, dar Skanbo
ager 55 % och externa investerare, genom
en investering pa 15 miljoner kronor, dger
45 %.

Riskanalys
Trots osannolikt sa presenteras det negativa
scenariot for att visa ett avkastningsscenario
som representerar ett utfall dar foljande
intraffar samtidigt: Forsaljningspriset ham-
nar under estimerat prisintervall, projekte-
ring- och renoveringskostnaden hamnar
over den estimerade kostnadsintervallen,
samt att bostadsrattsforeningen erhaller
en lanesumma under forvantad storlek.
Genom sin erfarenhet och gedigna risk-
analys har Skanbo, i projektet, hittat en
budget dar aven det negativa scenariot ger
positiv avkastning for investerarna.

Budget
(SEK)

Positivt Neutralt Negativt
Forsaljning /m? 30 000 28 000 27 000
Forsaljning total 57 870000 54 012 000 52083 000
Byggkostnad/m? 22000 23000 24000
Byggkostnad total 42 438 000 44 367 000 46296 000
BRF 1an/m? 10 000 9500 9 000
BRF lan total 19290 000 18 325500 17 361 000
Projektering/m? 750 1000 1250
Projektering totalt 1446750 1929000 2411250
Fastighetskop 10500 000 10 500 000 10500 000
Intakter totalt 77 160 000 72 337 500 69 444 000
Kostnader totalt 54 384750 56 796 000 59207 250
Vinst 22775 250 15541500 10236 750

Solida samarbetspartners genom projekten mini-
merar risken for oonskade utgifter, sd som for-
seningar, samtidigt som det garanterar att
projekten faktiskt hdller den héga standard vi pd

Skanbo kradver.

Skanbos arbetsprocess har forfinats med tiden
och bygger idag pd noggrannhet och starka sam-
arbeten, som i slutet resulterar i att bolaget har
stark kontroll éver bdde ekonomiska och bygg-
praktiska risker under byggets gdng.



Finansiella mal

Fordelaktigt

upplagg for investerare

For att minska risken for externa investerare
har Skanbo ett upplagg dar den externa in-
vesteringen om 15 miljoner kronor delas upp
i tva poster. De forsta 4 miljoner kronorna
ar for 45 procent agande i projektbolaget
som ager hela Eskilstorpsprojektet.

Resterande 11 miljoner kronor listas
som ett [an i form av ett aktiedgartillskott.
Vid avslutat projekt betalas aktiedagar-
tillskottet tillbaks forst, innan vinsten for-
delas enligt agandeandelarna i projekt-
bolaget.

Positivt Neutralt Negativt
Vinst (SEK) 22775 250 15541 500 10236750
Aktieinvestering (SEK) 4000 000 4000 000 4000 000
Aktieagartillskott (1an) (SEK) 11 000 000 11 000 000 11 000 000
Utbetalning till investerare (SEK) 21248 863 17 993 675 15 606 538
Investeringens avkastning (ROI) (%) 41,66 19,96 4,04

ROI = Return on investment eller avkastning pa investerat kapital.

Utfallsscenarion

Foljande tabell visar den totala, samt arliga,
avkastningspotentialen i de olika utfalls-
scenarierna. Projektet ar planerat att vara
i tva ar. For att visa styrkan i budget pre-
senteras aven scenarion dar projektet blir

forsenat med ett eller tva ar och investerings-
perioden da blir tre eller fyra ar. Utbetal-
ningen representerar aterbetalningen av
aktiedgartillskottet pa 11 miljoner kronor
samt 45 % av vinsten.

Positivt Neutralt Negativt
Investering (SEK) 15000 000 15000 000 15000 000
Utbetalning (SEK) 21248 863 17993 675 15606 538
RO total (%) 41,7 20 4
ROI 2 ar (%) 20,8 10 2
ROI 3 ar (%) 13,9 6,7 13
ROI 4 &r (%) 10,4 5 1

Vir due diligence-process resulterar i att projekten
alltid har ett fastighets- eller forsdljningsvdrde
som stodjer vdrdedkningen i investeringen. Som
ett resultat har viidag aldrig haft ett projekt som

forlorat pengar.



Konceptskisser

Foljande
koncept-
skisser har
tagits fram
for att visa
ett exempel
pa den
potentiella
fordelningen
av bostads-
byggnader
inom projekt-
omradet.

Tomt A
815m? =
potentiellt
244 m? BYA*

Tomt B
830m?=
potentiellt
249 m? BYA*

Tomt C
1862 m?=
potentiellt
558 m? BYA.*

Tomt D
787 m?2 =
potentiellt
536 m? BYA."

* BYA = byggarea.




Bil- och cykelparkeringar
till varje lagenhet.

Lagenheter med
entrébalkong.




Bostads- & gatuskisser

Inspiration

Skansk klassisk stil (skanelanga) med varierande
lagenheter (2—4 rum och kok) som kan anpassas
beroende pa tillaten byggarea.

Bostadshus
Takbeklddnad:
enkupig
tegelpanna
Fasader:
putsad i vit kulor
Snickerier: tra (exempelvis ek)

Komplementbyggnader

Takbeklddnad: sedum alternativt tegelpannor
Fasad: putsad vit/granad staende trafasad

Ovrigt
Lagenheterna kan anpassas och bytas ut sa att huset kan dndra
storlek och ge mer yta at yta till forrdd, gronytor och komplement-
byggnader om detta prioriteras.
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* BOA = boarea.
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SKANDINAVISK BOUTVECKLING

0760-32 66 32

info@skanbo.se [I111

Skandinavisk Boutveckling of Sweden AB, Kristinerbergsvagen 54, 238 37 Oxie



