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Om Skanbo

Skandinavisk Boutveckling of Sweden AB, eller Skanbo, grundades 2017 som ett
holdingbolag inom fastighetsutveckling i Skaneregionen. Bolaget har idag av-
slutat tio framgangsrika projekt och darigenom expanderat till en utvecklare i
mangmiljonklassen.

Skanbo ar en helhetsutvecklare som kontrollerar hela vardekedjan i en fastig-
hetsaffar—fran att identifiera byggnader eller fastigheter med stor ekonomisk
uppsida, till forsaljning av den fardigutvecklade fastigheten.

Genom en kombination av att utveckla estetiskt tilltalande hem, dar funk-
tionell modernitet, hallbarhet och kvalitet star som ledord, samt den ekono-
miska kompetensen att identifiera projekt med hog avkastning, siktar Skanbo
pa att bli en av de ledande fastighetsutvecklarna i sodra Sverige.

Vision Mission

Att bli en av Skandinaviens mest Att kopa, utveckla och salja fastigheter
prominenta och valetablerade foretag med den langsiktiga strategin att vara
pa fastighetsmarknaden, inklusive aktiv inom bade nyproduktion och
hyresfastigheter, kannetecknad av omvandling.

hallbart byggda, innovativa och Genom att forstd hur manniskor
kostnadseffektiva hyresfastigheter vill bo anvander vi modern design
som ar en kombination av hog stan- och arkitektur for att ge képarna vad

dard och hemkansla. de vill ha.
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Baste lasare,

Skanbo ar just nu inne i en spannande transformation. Det som bérjade som
enskild bostadsrattsutveckling har nu vaxt till utveckling av hela bostadsratts-
foreningar. De erfarenheter och lardomar vi tagit del av langst resans gang har
gett oss en hog tillit i den arbetsprocess vi tagit fram och daven gjort att vi idag
har en mycket I6nsam historik.

Noggrannheten i var process ar nyckeln till var framgang. Alla steg, fran
marknadsundersokning till fardigt boende, ar viktiga for projektens framgang,
men det ar i vissa steg vi tydligt konkurrerar ut andra aktorer.

Var due diligence-process, dar vi noggrant undersoker marknaden och betal-
ningsviljan hos vara kunder, resulterar i att projekten alltid har ett fastighets-
eller forsaljningsvarde som stodjer vardedkningen i investeringen. Som ett re-
sultat har vi idag aldrig haft ett projekt som férlorat pengar.

Vidare ar vi ett [6sningsorienterat bolag som besitter kunskap kring bygglov
och andra viktiga processer konkurrenter saknar. Detta syns i det faktum att vi
flera ganger renoverat objekt dar konkurrenter avstatt da de forutspatt en allt
for komplicerad bygglovsprocess med kommunen. Vi ser det inte som ett problem
att jobba med kommuner, snarare som ett samarbete.

Var langa erfarenhet har gett oss viktiga insikter gallande de byggbolag vi
arbetar med.

En tight budget ar viktig, dar kostnaderna ska hallas sa laga som mojligt —
men — kvaliteten pa arbete far aldrig kompromissas. Solida samarbetspartners
genom projekten minimerar risken for oonskade utgifter, sa som forseningar,

samtidigt som det garante-
rat att projekten faktiskt
haller den hoga standard vi
pa Skanbo kraver.

Jag ser fram emot framtida
projekt dar vi, tillsammans
med investerare, kan hitta
storre fastigheter med an
hogre ekonomisk uppsida
. samtidigt som vi erbjuder
kopare deras dromboende
med den héga standarden
Skanbo gjort sig kant for.

Vince Racz, vd Skanbo




Affarsmodell

Skanbos affarsmodell @r i grunden enkel —bolaget foradlar
outvecklade fastigheter och skapar dar igenom stort
varde. Skanbo har flexibiliteten att arbeta pa manga
olika satt inom fastighetsutveckling dar den primara
affarsidén ar att foradla renoveringsobjekt och

skapa bostadsrattsforeningar. Denna modell tillater 100 %
bolaget att vaxa sitt kapital, som i ett senare skede av projekten
mojliggor att man kan utveckla aven hyresratter och har gatt
da generera [6pande intdkter. med vinst.

Slutkunden i projekten ar primart privata kopare som
soker sitt nasta dromboende, men i vissa fall kan aven
byggnader renoveras for ett sarskilt syfte, till exempel hotell.

Var arbetsprocess

Skanbos arbetsprocess har forfinats med tiden och bygger idag pa noggrannhet
och starka samarbeten, som i slutet resulterar i att bolaget har stark kontroll
over bade ekonomiska och byggpraktiska risker under byggets gang.

For att fa en verklig indikation pa efterfragan samt betalningsviljan hos kdpare
inleds arbetsprocessen med diskussioner tillsammans med maklare, samt test-
annonsering. Darefter framstalls A-ritningar infor bygglov. | projekt inkluderande
detaljplan kan forsaljningen paborjas redan i detta skede, annars paborjas for-
saljningen efter att bygget inletts.

Bygglov erhalls innan kop av fastigheten for att minimera risken. Darefter startas
projektbolag med externa finansierare, banklan ordnas och fastigheten kops.

Byggforberedelser gors tillsammans med utvalt byggbolag och bygget inleds
dar Skanbo ar byggherre och ansvarar for 6vergripande projektledning.

Fastigheten fardigstalls, genomgar slutbesiktning och det ar tid for inflyttning.
Bostadsrattsforeningen koper da upp projektbolaget, och investerarna och
Skanbo gor sin exit.

Fastighet kops /
Projektbolag

Marknads- startas /
undersokning Forsaljningsstart Finansiering Byggstart Inflyttning
1 3, 5 (7, 9 )
2 < (6 & (10
Ritningar Bygglov Byggforberedelse  Projektledning Projektbolaget

saljs / Exit for
investerare



Organisation

Skanbo anvdnder en kostnadseffektiv organisationsmodell med fokus pa laga
fasta kostnader och starka samarbeten med kvalitativa konsulter.

Alla projekt ags av ett separat projektbolag. Projektbolagen ags antingen till
100 procent av Skanbo (1), eller av Skanbo tillsammans med externa investerare
(2). I de fall externa investerare onskar att arbeta med Skanbo i flera projekt
startas ett gemensamt intressebolag som i sin tur kan dga flera projektbolag (3).

Utover att skapa en stor flexibilitet i moderbolaget sa tillater detta upplagg
mojligheten att salja individuella projekt, men aven hela intressebolag med till-
horande projektportfol;.

(1) (2) (3)
Skanbo Investerare Skanbo Delagare Skanbo
Projekt- Projekt- Intresse-
bolag bolag bolag
Projekt 1 Projekt 2 Projekt- Projekt-
J J bolag bolag
Projekt 3 Projekt 4
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Vince Racz
Vvd

Startade fastighetsutveckling tillsammans med Daniel
Dysholm 2014, vilket 2017 mynnande ut i att Skanbo
grundades.

Har tidigare erfarenhet fran bokféring och eko-
nomi. Vince besitter en unik formaga att hitta och se
potentialen i en fastighet, vilket har sakerstallt att alla
fastighetsprojekt han genomfort gatt med vinst.

Susanne Lanciai
Ekonomiansvarig

Susanne bdérjade sin karridar inom PR och marknads-
foring, och har aven varit produktionsansvarig for ett
filmbolag.

Susanne har l1ang internationell erfarenhet av att
driva framgangsrika projekt, dar hennes finansutbild-
ning och nyckelkompetens inom projektfinansiering
och administration varit viktiga bidragsfaktorer.

Daniel Dysholm
Operativ chef

Daniel ar utbildad inom bygg och arkitektur, och be-
sitter Iang internationell erfarenhet inom byggprojekt.
Det mest prestigefyllda projekt Daniel varit delaktig
i ar upprattandet av ett av varldens storsta digitala
tryckeri, belagen i Kbpenhamn, Danmark.
Grundade Skanbo tillsammans med Vince Racz 2017.



Smiths-
gdrden BRF

Strandh-
gdrden BRF

Ortofta
(hotell)

Projekthistorik

Personerna bakom Skanbo borjade utveckla enskilda bostads- och hyresratter
utan externa investerare. Fram tills idag har bolaget aldrig genomfort ett projekt
som gatt med forlust.

(SEK) Totalt Projekt-
Kope- kapital i Forsdlj- ROI tid

skilling  projektet’  ningspris Vinst (%) (mdnader)

Sofiero 650 000 262 500 950 000 135000 514 -
Foreningsgatan 900 000 335000 1565000 465000 138,0 6
Emil Géranssons vag 620000 213 000 900 000 160000 75,1 6
Bertrandsgatan 2 965 000 324750 1395000 250000 77,0 6
Foreningsgatan 68 1600000 755000 2400000 285000 37,0 9
Erikslustvagen 46 495000 1960000 2960000 1000000 51,0 18
Garsnasplanen 3000000 2350000 5080000 180000 7,6,0 18
Lomma Industrigatan 1050000 1050000 7150000 1910000 182,0 9
Képenhamnsvagen 11 575 000 875000 4850000 1675000 1914 12
Ostergatan, Vellinge 5000000 2350000 9500000 3400000 144,0 9

! Totalt kapital i projektet inkluderar den del av kopeskillingen som inte finansierats
med bankldn, samt renoveringskostnader som finansierats utan externt kapital.

Aktiva projekt

Skanbo fokuserar nu pa storre uppdrag och har idag tre aktiva projekt pagaende.
Alla tre projekt ags av projektbolag med externa investerare. Estimaten for pro-
jektet och for investerarna ar enligt nedan.

(SEK)
Projekttid Renoverings- Estimerat Estimerad
Kopeskilling (mdnader) kostnad férsdljningspris vinst
4000 000 36 28 750 000 42 665 000 9915 000
Fran Tota investering. 6 335 000 SEX
InveStenIJ('i’fns Estimerad total avkastning: 4 461 750 SEK
perspektiv Estimerad ROI: 70,4 %
(SEK)
Projekttid Renoverings- Estimerat Estimerad
Kopeskilling (mdnader) kostnad férsdljningspris vinst
8500 000 36 36 500 000 64 800 000 19800 000
Frén Andel i projektbolaget: 48 %
. Total investering: 6 000 000 SEK
InveStenIJ(’i’fns Estimerad total avkastning: 9 504 000 SEK
perspektiv Estimerad ROI: 58,4 %
(SEK)
Projekttid Renoverings- Estimerat Estimerad
Kopeskilling (mdnader) kostnad férsdljningspris vinst
9705000 36 18 000 000 45000 000 17 295000
fran Tota inestering: 13 705 000 SEK
InveSter(IJ('i?ns Estimerad total avkastning: 7 782 750 SEK
perspektiv Estimerad ROI: 66,5 %
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